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. Hudiksvalls
fpbostader

VD KOMMENTERAR

Oppet hus den 13 december,
med 3-400 besodkare i vart ny-
byggda hus p& Kungsgatan
19 i Hudiksvall, var en utmdarkt
final p& ett bra ar for
Hudiksvallsbostader. Alla 13
IGgenheter uthyrda till utsatt
inflyttningsdatum! Det blev till

| 05 ,_ | i w E gl | slut en vacker fastighet som
! s ansluter pé& ett naturligt séitt Hill

den dldre omgivningen.

Vi har under &ret slipat en del pd var organisation och anpassar oss fill en alltmer digi-
taliserad framtid. Passersystem i dérrar, tvaftstugebokning och nyckelhantering ar
bara ndgra exempel pd pdgdende projekt. Samtlig personal arbetar idag med hjdip
av smartphones kopplade direkt till centrala system. Entreprendrer som skottar sné
och sandar &r anslutna fill ett GPS-system som bland annat skapar en automatisk
dokumentation f&r fakturering av tjdnsterna.

Det har ar ocksa forsta dret som en helt ny modell fér avskrivningar fillimpas i bokslu-
tet. Komponentredovisning (K3), ddar fastigheterna delas upp i etft flertal komponenter
med olika avskrivningstider. Effekten for oss blir i &r ndistan en fordubbling av vinsten
samt att mer kostnader Idggs som investeringar. Bra eller ddligt fér framtiden utvisa.

Skolgatan i lggesund var &rets renoveringsprojekt. Dar fick 90 IGgenheter frdscha bad-
rum och nya stammar. Under slutet av éret pdbdrjades ocksd nasta nyproduktion i
Hudiksvall. Snusfabriken 5 &r fastighetsbeteckningen ddr 24 nya ldgenheter skall vara
inflyttningsklara senhdsten 20185,

I Hudiksvall véntar vi med spdnning pd kommunens detaljplanearbete fér att f& fill-
géng fill mer byggbar mark fér nyproduktion. Hudiksvallsbostdder &r en stark aktér att
r&kna med i en framtid dar bdde nyproduktion och forvaltning/utveckliing av det be-
fintliga best&ndet &r viktiga framgdngsfaktorer f&r en attraktiv kommun.

Ett stort tack till alla for ett bra verksamhetsdr!

Nils-Erik Blomdah!
VD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning fér Aktiebolaget Hudiksvallsbostéider 2014-01-01 - 2014-12-31,
Styrelsen och verkstdllande direktdren far hdrmed avge foljande berdttelse for 2014
ars verksamhet.

Foretaget

Aktiebolaget Hudiksvallsbostéder, 556507-8267, har till fdremdl for sin verksamhet att
forvarva, sdlja, &ga, bygga, férvalta och uppldta fastigheter och tomtratter med bo-
stéder, affdrs- och kontorsléigenheter samt kollektiva anordningar. Bolaget dger dven
r&tt aft bedriva liknande byggnads-, forvaltnings- och driftuppdrag for annan upp-
dragsgivares rakning.

Andamaélet med bolagets verksamhet ér att fréimja i férsta hand kommunens forsdrj-
ning med bostader och kommersiella lokaler. Bolaget har sitt sGte | Hudiksvall,

Hudiksvallsbostéder dr anslutet till SABO, Sveriges Allmdannyttiga bostadsféretag,
FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation och HBV, Husbyggnadsvaror
forening upa.

Styrelsen

Styrelsens sammansdttning var vid drets slut:

Ledamoter: Personliga suppleanter.
Jorgen Bengtson (C), ordf Lars Alkerud (C)

Anders Bengtsson (M), v ordf Richard Schleenvoigt (M)
Cecilia Natander (C) Lars Sjogren (Fp)

Martin Lundstrém (M) Ulf Sundh (Kd)

Tommy Wikberg (Mp) Jan Tage Danielsson (Mp)
Lilian Holmgren (S) Rolf Sundell (S)

Bo Nilsson (S) Maijvor Westberg Jonsson (S)
Kerstin Rask (S) Leif Rogell (5)

Mats Runefelt (V) Laila Nystrom (V)

Styrelsen har under éret hallit 7 sammantrdden.

Vid en extra bolagsstémma den 29 januari 2015 fillsattes en ny styrelse med féljande
sammansattning:

Ledamoter: Personliga suppleanter:
Anna-Carin Keisu (S), ordf Rolf Sundell (S)

Bo Nilsson (S) Kerstin Rask (S)

Lilian Holmgren (S) Jorma Saarela (§)

Leif Rogell (S) Lena Hallgvist (S)

Mats Runefelt (V), v ordf Laila Nystrém (V)

Sture Jonsson (MP) Tommy Wikberg (MP)
Jorgen Bengtson (C), 2:e v ordf Johan Ringmar (C)
Anders Bengtsson (M) Kerstin Karlsson (M)

Lars Andersson (SD) Birgitta Johansson (SD)
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Arbetstagarrepresentanter:;

Bo Engstrom, Fastighets Elisabeth Lofgren, Fastighets
Asa Persson, Vision Anders Karelius, Vision
Revisorer

Vald av bolagsstdmman:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn Dennis Hedberg
som huvudansvarig revisor.

Valda lekmannarevisorer av Hudiksvalls kommunfullmdaktige ar Jan Haglund och
Lennart Almstedt med Berndt Nilsson och Nils-Géran Stromberg som suppleanter.

Organisation

FORVALTNING

ll FORVALTNINGS-
OMRADE |

FORVALTNINGS-
OMRADE 1l

PROJEKTLEDNING
PRODUKTION / REPGRUPP

Bolagets centrala verksamhet med stabsfunktionerna ekonomi och administration
finns samlad p& huvudkontoret | Hudiksvall. Hér finns ocksé fordons- och mdleriverk-
stad samt reparationsgrupp. Fastighetsférvaltningen &r organiserad i tvé férvaltnings-
omrdaden, som &r uppdelade i mindre husvdardsdistrikt. Varje distrikt omfattar ca 200
ldgenheter for vilket en husvérd har ansvaret for vad gdiller skdtselfrégor och kontakter
med hyresgdsterna. | avdelningen fér produktion/utveckling finns mycket av foreta-
gets tekniska kompetens samlad. Reparationer och I6pande arbetsuppgifter utfors
oftai egen regi. For mer omfattande och tidskrévande arbetsuppgifter anlitas entre-
prendrer.
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Personalfakta

100

PERSONALFAKTA
Antal anstéllda 89
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Totalt antal anstéllda 89 Antal kollektivanstallda 64 Antal tjanstemén 25

Personal

Antalet anstdllda vid drets slut var 89 personer, varav 27 kvinnor. Férdelningen mellan
kollektivanst&llda och tjainstemdan var 64 respektive 25 anstallda.

Sjukfrdnvaron har under dret varit férhallandevis hdg med vara métt matt. Orsaken &r
ett flertal I&ngtidssjuka dér medarbetarna drabbats av allvarligare sjukdomstillsténd.

Var tro pa friskvard och sunda livsvanor inspirerade av bolagets satsningar inom om-
radet har inte férandrats.

Anléggningstillgéngar

Den 31 december 2014 dgde och férvaltade AB Hudiksvallsbost&der 4 372 (4 378) bo-
stadsléigenheter och 158 (167) lokaler. Bostadsytan uppgick bokslutsdagen fill 283 151
kvm (283 242 kvm). Lokalytan var 18 607 kvm (19 075 kvm).

Fastigheterna ar forsékrade till fullv@rde med en sjdlvrisk om tio basbelopp.
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Hyror

| december 2013 gjordes dverenskommelse om hyror fér 2014 och 2015. Resultatet av
férhandlingarna blev en hdjning med 1,7 % inom intervallet 1,5-1,9 % f&r 2014 och en
h&jning med 1,9 % inom intervallet 1,7 — 2,1 % f&r 2018.

Utgdngspunkten for den tillimpade hyresséttningsmodellen med differentierade hyror
&r en dverenskommelse mellan bolaget och Hyresgdstfdreningen. Overenskommelsen
folier det po&ngsattningssystem som Hyresmarknadskommittén utformat. Systemet ger
den enskilda Idgenheten en totalpo&ng som &r summan av en ldgenhetspodng och
en omrddespodng. Podngsattningen tar hénsyn till egenskaper i bostaden och i bo-
stadsomradet enligt hyresg&sternas egna beddmningar. Faktorer som ndrhet till kom-
mersiell- och offentlig service, trygghet och sékerhet, miljd och standard och skick i
I&genhet och i fastighet p&verkar hyran. Vidare har bostadsomrédenas attraktivitet
mdatts. Generellt kan pdstds att hyresgdster vdljer centrumlégen for sin bostad framfér
en lIdgenhet i ett ytteromréade.

Véra hyresgéster har under dret betalat i genomsnitt 04 kr/kvm, vilket kan j&Gmféras
med riksgenomsnittet f&r kommundégda féretag som var 984 kr/kvm och I&Gnsgenom-
snittet som var 920 kr/kvm.



Hudiksvalls
Bbostader

Omflyttning och outhyrt
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Uthyrning

Antalet uthyrda I&genheter vid &rsskiftet var 4 314 stycken av totalt 4 378 IGgenheter,
det vill s&iga en uthyrningsgrad pd ca 99 procent.

Omflyttningar

Om- och avflyttningar under aret uppgick till totalt ca 918 st vilket motsvarar ca 21%.

Forvaltning

Foretagets intdkter bestdr huvudsakligen av hyresintdkter. Nettohyresintékterna har
dkat med 5 680 tkr under &ret fr&n 269 259 tkr tilt 274 939 tkr. Férandringen beror pd
Arets hyreshdjning och hégre uthyrningsgrad. De samlade kostnaderna for fastighet-
ernas drift och underhdll inklusive fastighetsskatt och centrala administrativa kostnader
uppgick till 214 460 tkr (223 554 tkr).

Underhallet har minskat j&imfort med tidigare ér fradn 197 kr/kvm till 175 kr/kvm. Under
dret har bl a utforts stam- och fasadrenovering, takomiéggning, balkongrenovering,
ombyggnad av lek- och uteplatser, lassystembyte, ut- och invéndig mdaining, hissre-
novering, badrumsunderhdll, fdnsterplétning. Hyresgdsterna har utnyttjat sina IGdgen-
hetskonton fér méining/tapet- och golvunderhdll till 14,9 tkr, 49,4 kr/kvm.
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Antal lGgenheter
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Taxebundna kostnader inklusive uppvarmningskostnader &r 882 tkr IGgre 2014 &n un-
der 2013. 2014 har jamférelsevis varit ett mycket milt &r vad avser utetemperaturen.
Detta &r den frémsta bidragande orsaken till den l&gre kostnaden.

Bolagets driftnetto, dvs rérelseresultat fére avskrivningar uppgick fill 210 kr/kvm (158
kr/kvm).

Vad avser fastighetsinvesteringarna har vi genom nyproduktion i Hudiksvall tillfért be-
sténdet 13 nya ldgenheter pd Kungsgatan 19 (f d Frdlsis). Ytterligare Idgenheter har
tilskapats av fére detta lokalytor, en pd Solbdgen i Hudiksvall och en pd Torggatan i
Delsbo.

Vi har &ven genomfért stamrenoveringar pd Skolgatan i lggesund med 90 I&genheter.
I samband med underhdll av badrum har férbattringar skett av fuktspdrr, lednings-
dragning och ytskikt.

Ekonomi

Bolagets fastighetsinnehav finansieras till den stdrsta delen genom uppldning. Ldnevo-
lymen uppgick per bokslutsdag till 588 840 tkr (555 339 tkr). L&nen &r sdkerstallda via
pantbrev i bolagets fastigheter eller kommunal borgen. Hudiksvalls kommuns borgensd-
tagande avseende I&n ar 588 840 tkr (537 459 tkr). Arets genomsnittliga bruttoréinta
uppgick till 2,34% (2,97%). Frdn och med &r 2011 betalar vi borgensavgift till kommunen,
vilken ingdr i berdkningen for bruttoréntan. For ar 2014 &r borgensavgiften

1202 tkr (1 242 tkr).

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheter, markanlédggningar, fordon och inventa-
rier uppgick till 22 817 tkr (21 946 tkr). Hyresfordringar har skrivits av med 155 tkr (131 tkr).

Hudiksvalls kommun har &ven iki@tt sig borgensansvar fér pensionsutfastelser till perso-
nalen med 7 337 tkr (7 205 tkr). Motsvarande belopp finns avsatt under balansrGkningen
rubrik Avs@ttning fér pensioner.

Hudiksvallsbost&der &r anslutet till Fastigo's garantifond. Ansvarsbeloppet uppgdr till 580
tkr.

Hyresbortfallet uppgick till 7 880 tkr inkl Iimnade rabatter, en minskning med 190 tkr frdn
féregdende ar.

Féretagets likvida medel per bokslutsdag uppgick till 22 232 tkr (12 423 tkr). Den synliga
soliditeten var vid samma tidpunkt 19,4% (17,9%). Under &ret har fastighetsi&n 16sts och
amorterats med totalt 21 499 tkr. Nyuppldning av 55 000 tkr har skett under éret.
Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick till 26 476 tkr (8 906tkr). Redovisat resul-
tat efter skatt blev 17 006 tkr {10 387 tkr).
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FEMARSOVERSIKT

(Belopp i tkr om ej annat anges)

Resultatrdkning
Hyresintdkter

Resultat fére avskrivningar
Avskrivningar/Nedskrivningar
Resultat efter avskrivningar
Finansiella int&kter
Finansiella kosthader
R&ntebidrag

@esuh‘cﬁ efter finansnetto
Arets resultat

Balansrakning
Omsatiningstilgdngar
Fastigheter

Ovriga anléiggningstillgangar
Kortfristiga skulder
Langfristiga skulder
Obeskattade reserver

Eget kapital

Fastigheter

Taxeringsvérde

L&genhetsyta, tusental kvm
Lokalyta, tusental kvm ./. forréd
Forvaltade ldgenheter, antal
Bruttoinvesteringar

Nyckeltal

Uthymingsgrad I&genheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Direktavkastning, %
Avkastning pd totalt kapital, %
Avkastning pd eget kapital, %
Rantetéckningsgrad, ggr
Skuldsé&ttningsgrad, gar
Soliditet, %

Medelantal anstélida

Definitioner:

Direktavkastning

Resultat fére avskrivningar i pro-
cent av genomsnittligt bokfort
vérde pd fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital:
Resultat efter finansnetto plus
rantekostnader exkl rantebidrag i
procent av genomsnittlig balans-
omslutning.

Avkastning p& eget kapital:
Resultat efter finansnetto i pro-
cent av genomsnittligt eget kapi-
tal.

Hudiksvalls
Abostader

2014 2013 2012 2011
274939 269 259 263014 256 100
63416 47 625 49 035 54185
-23 509 -22 587 -21 097 -22 037
39 907 25038 27 938 32148
402 499 635 386
-13833 -16 631 -18 620 -20 855
0 0 0 0
26476 8 906 9 953 11679
17 006 10 387 6194 7877
27755 18721 27 905 31707
760 572 724 465 673 563 685 902
22217 18 312 55055 17 066
73193 79 962 85211 73 394
575959 541 694 536822 533132
19 321 14175 18706 17 845
142 071 125 667 115784 110 304
1129 413 1136646 1033684 1 035 682
283 151 283 242 281 165 281 153
18 607 19075 20 353 19 140
4372 4378 4 350 4352
72 897 80942 47 250 17 300
99.6 99,0 99.1 99,5
13,4 18,4 11,9 6,8
8,5 6,8 7.2 7.8
51 3.4 3.8 4,4
18,0 6,7 7.9 9.8
4,6 29 2,7 2,6
4,1 4,4 4,8 5,0
19,4 17.9 171 16,8
88 84 82 80
Rantetackningsgrad: Fastigheter:

Resultat f6re avskrivningar i relation
fill rantekostnader inklusive r&ntebi-
drag.

Skuldsdattningsgrad:

Rantebdrande skuider i férhallande
fill redovisat Eget kapital.

Soliditet:

Justerat eget kapital i forhallande
fill balansomslutning.

2010

248 182
44 229
-20 585
23 644
366

-17 394
25

6 641
4769

16 155
700 903
11140
73947
534078
16 994
103179

1037021
282740
18729
4390

18 972

28,0
6.9
6,3
3.3
58
2,6
53

15,9

81

Fardigstélida byggnader plus
mark och markanldggningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta:

Uthyringsbar yta vid arets slut.
Uthyrningsgrad, Idgenheter
Antal uthyrda ldgenheteri % av
antal uthyrningsbara I&genhet-

er.

Vakansgrad, lokaler:

Outhyrd lokalvolym i procent av
uthymingsbar lokalvolym enligt
bokfdring.
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RESULTATRAKNING
Verksamhetséret 1/1-31/12 2014

(tkr)

Nettoomsdattning:
HyresintGkter

Ovriga férvaltningsintékter
SUMMA NETTOOMSATINING

Fastighetskosinader

Driftskosthader
Underhdliskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar och nedskrivningar

SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER
BRUTTORESULTAT

RORELSERESULTAT

Resultat fran vardepapper
Rdnteint&kter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Bokslutsdispositioner

Skatt
ARETS RESULTAT

12

Not 2014
1,2

3 274 939

2937

277 876

4,5 -157 663

-52912

6 -3885

-23 509

-237 969

39 207

7-12 39 907

2

13 400

-13 833

26 476

14 -5 146

15,16 -4 324

17 006

2013

269 259
1920
271179

-160 269
-59 435
-3 850
-22 587

-246 141

25038

25038

2
497

-16 631

8 906

4 531
-3 050

10 387
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Foérdelning intakter 2014 (2013)

@Hyror, bostadslagenheter, 91% (92%)
® Hyror, lokaler, 4% (5%)

oOvriga hyror, 3% (3%)
ORé&ntebidrag, 0% (0%)

m Ovriga intakter, 1% (1%)

Fordelning kostnader 2014 (2013)

@ Kapitalkostnader, 15% (15%)
m Ovriga kostnader, 4% (2%)
OAdministration, 6% (6%)
OReparationer, 11% ( 10%)
mVarme, 16% (16%)

@mVatten, 5% (5%)

B Sophantering, 2% (2%)

OEl, 4% (4%)

mInre och yttre skétsel, 14% (15%)

@Underhall, 21% ( 23%)

OFastighetsskatt, 2% (1%)
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BALANSRAKNING
Per31/12 2014

TILLGANGAR
(tkr)

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier (och maskiner)

iT/Bredband
P&gdende om - och tilbyggnad

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Varulager mm

Ravaror och férnédenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa, bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

Summa tillgangar

14

Not

17, 21
17

17
18

19
29
16

20

22
23

24

2014

760572
3928

6318
9714

467
1790

0

782 789

554
1410
1 882
1677

22 232

27 755

810 544

2013

724 465
3577

7 406
4 460

115
1766
998
742 777

553

1 422

2808
1515

12 423

18 721

761498
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SKULDER OCH EGET KAPITAL Not 2014 2013
(tkr)

BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital (20 000 aktier med kvotvarde 1 000 kr) 20 000 20 000
Uppskrivningsfond 30 11812 12 140
Reservfond 31 281 31 281

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst/forlust 61972 51 859
Arets resultat 17 006 10 387
SUMMA EGET KAPITAL 142 071 125 6467

OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfonder 15055 10708
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 4266 3 467

AVSATTININGAR

Avs@ttning fér pensioner 7 337 7 205
Uppskjuten skatteskuld 16 432 0
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 25 568 190 534 489
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 20 650 20 850
Leverant&rsskulder 21 814 26 654
Ovriga kortfristiga skulder 2617 2 398
Skatteskuld 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 28112 30 060
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 73193 79 962
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL - 810544 761 498
Stallda panter 27

Fastighetsinteckningar 563 99 695
Ansvarsférbindelser

Garantifond, Fastigo 580 570
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EGET KAPITAL
Per 31/12 2014

16

Ingdende balans
2013-01-01

F&randring uppskriv-
ningsfond

Utdelning enligt
stdmmobesiut

Arets resultat 2013
Eget kapital
2013-12-31

Forandring uppskriv-
ningsfond

Utdelning enligt
stdmmobeslut

Arets resultat 2014
Eget kapital
2014-12-31

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
|
20000 | 12469
|
|
. =328

|

|

|
20000 | 12141
-328

20000 | 11813
|

31281 | 78978 "‘"'142 072

Reserv- Fritt Summa
fond kapital Eget
kapital
31 281 | 52035 ' 115785
|
|
! |
i 328 |
| -504 ‘ -504
- |
!
| 103887 | 10387
31 281 62 244 | 125 668
328
i -602 | -602
17006 | 17006
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Tillgangar

mByggnader 83%

BMark 11%

oOvriga anlaggningstillgdngar 3%
OLikvida medel 3%

m Ovriga omsattningstillgangar 1%

Skulder och Eget kapital

B Eget kapital 20%
mLangfristiga skulder 71%
OKortfristiga skulder 9%
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KASSAFLODESANALYS

(tkr)
Direkt metod

Den lépande verksamheten
Inbetalningar fran kunder
Utbetalningar till leverantdrer och anstélida

Kassaflode fore betalda rantor och inkomstskatter
Erhallen rénta

Erhdlina utdelningar

Erlagd rénta

Betald inkomstskaftt

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar
S&lda materiella anldggningstillgéngar

Placering i 6vriga finansiell anldggningstillgéngar
Okning/minskning av kortfristiga finansiella place-
ringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian
Amortering av skuld

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Summa likvida medel vid drets slut

| likvida medel har inréknats innestGende medel pa
kommunens koncernkonto, évriga bankkonton och

kassa.
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2014

270 552
-210793

59 759
400

2

-14 122
-2 054
43 985

-68 437

1738
-352
-24

-7 075

55 000
-21 499

-602
32 899

9 809
12 423
22 232

2013

270999
-224 766

46 233
497

2

-16 299
-4 801
25 632

-41 845
1286

-35
-40 594

25000
-20 144

-504
4 352

-10 610
23 033
12 423
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NOTER, tkr

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant

F o m r&kenskapsaret 2014 upprattas érs- och koncernredovisningarna med
tilldmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare tilémpa-
des arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd férutom
BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet
med foreskrifterna i K3s kapitel 35, vilket bland annat innebdr att jdmforelse-
talen f&r 2013 har réknats om och att omrdknade jGmfdrelsetal presenteras i
samtliga rékningar och noter. Effekterna av dvergdngen visas i not 2.

Varderingsprinciper
Tillg&dngar, avséttningar, och skulder har varderats enligt anskaffningsvérden
om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintdkter int&ktsredovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter i
den period intédkten intjéinats eller inbetalats.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdlias av-
seende aktuellt &r, justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt samt for-
andringar i uppskjuten skatt.

Véardering av samiliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och
9drs enligt de skatteregler och skattesatser som &r beslutade.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas &ven dérmed sam-
manhdngande skatteeffekter i resultatrékningen. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemdssiga avdrag redovisas
i den utstréickning det &r sannolikt att avdraget kan avréknas mot dverskoft
vid framtida beskattning.

| bolaget redovisas - p& grund av sambandet mellan redovisning och be-
skattning — den uppskjutna skatteskulden p& obeskattade reserver, som en
del av de obeskattade

reserverna.
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Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat
med avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingdr utgifter som direkt kan hén-
foras till forvarvet av tillgédngen.

N&r en komponent i en anldggningstillgéing byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponen-
tens anskaffningsvdrde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillg&ngar som inte delas upp i kompo-
nenter l&ggs till anskaffningsvérdet om de ber&knas ge féretaget framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i férhdllande
till tillgéngens varde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter fér Ipande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvéry beddms om fastigheten véntas ge upp-
hov till framtida kostnader fér rivning och &terstéllande av platsen. | sédd-
ana fall gérs en avsattning och anskaffningsvérdet dkas med samma be-
lopp.

Realisationsvinst respektive rgoliso’rionsfé')rlusf vid avyttring aven anlégg-
ningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintdkt respektive Ovrig rérelsekost-
nad.

Materiella anldggningstillg&ngar skrivs av systematiskt dver tilgéngens be-
dédmda nyttjandeperiod. Ndr tillg&ngarnas avskrivningsbara belopp fast-
stalls, beaktas i forekommande fall tilgdngens restvarde. Bolagets mark
har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmet-
od anvands for évriga typer av materiella tillgéngar.

Féliande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader

Stomme 100 ér
Fasad, fdnster, yttertak,

El, VA, Ventilation 40 &r
Tekniska installationer 25 ar
Vatrum 20 ar
Restpost 100 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Inventarier 5ér
[T-investeringar 10 &r

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Nd&r det finns en indikation pd att en tillgédngs vérde minskat, gérs en prov-
ning av nedskrivningstbehov. Har tillgdngen ett &tervinningsvérde som &r
I&gre &n det redovisade vardet, skrivs den ner till &tervinningsvdardet. Vid
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beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tilgéngarna pd de lagsta
nivéer ddr det finns separata identifierbara kassafldden (kassagenereran-
de enheter). For tillgéngar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors
per varje balansdag en prévning av om aterféring boér goras.

| resultatré&kningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskriv-
ningar i den funktion dar tillg&ngen nyttjas

Fastighetsvardering

Vi betraktar alla véra fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Vardering av fastighetsbestdndet har skett i varderingsprogrammet VD-
Pro och marknadsinformation/ortpris fr&dn NAI Svefa har anvdnts. Varde-
ringen har utforts i egen regi och inte av externt varderingsinstitut.
Aktuella hyresnivéer reducerat med hyresbortfall har anvénts likval som
marknadsmdssig schablon fér drift- och underhdliskostnad for &r 2014,

Finansiella instrument

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsdttningstillgngar med undantag fér poster
med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen, vilka klassificeras
som anléggningstillgdngar. Fordringar tas upp fill det belopp som férvan-
tas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bed&mda os&kra fordringar.
Fordringar som &r réntefria eller som I16per med rdnta som avviker frén
marknadsrédntan och har en 1&ptid dverstigande 12 ménader redovisas Hill
ett diskonterat nuvdrde och tidsvardeféréndringen redovisas som réntein-
takt i resultatré&kningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde
efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet
frédn det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som ré&ntekostnad over IGnets 16ptid med hjdlp av instru-
mentets effektivréinta. Harigenom &verensstdmmer vid foérfallotidpunkten
det redovisade beloppet och det belopp som ska &terbetalas.

Varuvlager

Anskaffningsvardet faststdlls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden
(FIFU). For r&varor ingdr alla utgifter som ar direkt hanférliga fill anskaff-
ningen av varorna i anskaffningsvardet.

Avsdatiningar

Foretaget goér en avséttning ndr det finns en legal eller informell férpliktelse
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras. Foretaget nuvar-
desberdknar forpliktelser som vantas regleras efter mer &n tolv ménader.
Den dkning av avsattningen som beror pd att tid férflyter redovisas som
réntekostnad.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, in-
klusive den uppskjutna skatteskuld som &r hanférlig till reserverna.

ErsGttningar till anstdlida

Kortfristiga ers@ttningar: Kortfristiga erséttningar i koncernen utgdrs av 16n,
sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrnvaro, sjukvérd och bonus.
Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld dé& det
finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning.

Ersattningar efter avslutad anstélining: | AB Hudiksvallsbostéder férekom-
mer savdal avgiftsbestdmda som férmdansbestimda pensionsplaner. | av-
giftsbestémda planer betalar féretaget faststéllda avgifter till ett annat fé-
retag och har inte ndgon legal eller informell férpliktelse att betala ndgot
ytterligare Gven om det andra féretaget inte kan uppfylia sitt dGtagande.
Bolagefts resultat belastas fér kosthader i takt med att de anstdlidas tjéns-
ter utforts.

AB Hudiksvallsbostdder redovisar férméansbestdmda pensionsplaner i en-
lighet med K3s férenklingsregler. Bolaget har férmdénsbestdmda planer
som innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestmda planer.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen upprattas enligt direkt metod. Det redovisade kassa-
flodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetainingar.
Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla
tilgodohavanden hos banker.

JUSTERING AV 2013 ARS UB FOR UB 2013 enl tidi- Effekterav  UB 2013 enl

EFFEKTER ENL K3 gare principer just for K3 K3- regler
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och Mark 719 418 5047 724 465
Ovriga anldggningstillgéngar 15 443 15 443
Finansiella anidggningstiligdngar

Andelar i intressefdretag 115 115
Uppskjutna skattefordringar 2098 -1 110 988
Andra langfristiga fordringar 1766 1766
Varulager 553 553
Kortfristiga fordringar 5745 5745
Kassa och bank 12 423 12 423
SUMMA TILLGANGAR 757 561 3 937 761498
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Bundet eget kapital 63 421 63 421
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 51 859 51 859
Arets resultat 6 450 3937 10 387
Avsdtiningar 7 205 7 205
Obeskattade reserver 14175 14175
Léngfristiga skulder 534 489 534 489
Kortfristiga skulder 79 962 79 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 757 561 3937 761 498
UB 2013 enl
K3-regler
Arets féréindring tempordra skillnader
mellan bokféringsmdassigt och skatte-
mdassigt restvérde fér byggnader och
mark -1110
-1110
RESULTATRAKNING FOR 2013 RR 2013 enl Effekterféor  RR 2013 enl
ENLIGT K3 tidigare 2013 enl K3 K3- regler
principer
Rérelsens intdkter 271179 271179
Driftskostnader -157 711 -2 558 -160 269
Underhdllskostnad -66 908 +7 473 -59 435
Fastighetsskatt -3 850 -3 850
Avskrivning och nedskrivning-
ar av materiella anl&ggnings- -22719 +132 -22 587
tillg&ngar
Resultat fran finansiella poster -16 132 -16 132
Bokslutsdispositioner 4 531 4 531
Skatt pd drets resultat -1 940 -1110 -3050
ARETS RESULTAT 6 450 3 937 10 387
Uthyrning 2014 2013
Bostdder 258726 253179
Lokaler 14 340 15 385
Ovrigt 9753 8765
Avgdar outhyrda objekt
Bostader -2 625 -2 295
Lokaler -1924 -2 831
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Ovrigt -948
Avgar rabatter mm

BostGder -2 383
Summa 274 939
Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stéd 35353
Reparationer 27 063
Taxebundna kosthader 27 979
Uppvirmning 40 862
Administration 16 922
Ovriga driftskostnader 9 484
Summa 157 663

-833

2111
269 259

38 475
27 491
27 921
41 801
18 194
6 387
160 269

Hyresgdsterna kan genom HLU - Hyresgdststyrt Idgenhetsunderhéill - p&-
verka underhdliskostnaderna fér malining, tapetsering och golv samt erhdélla
en hyresrabatt - som framréknas efter &tgdrdens pris och intervall - under
den tid hyresgdsten avstar fran berdttigat underhdll. Det sammanlagda
vardet av de underhdlis&tgdrder hyresgdsterna ér beréttigade till uppgér till

cirka 48 Mkr (41 Mkr).

Ersaitning till revisorerna 2014 2013
Revision 163 165
Andra uppdrag én revisionsuppdraget 3 0
Summa 166 165
Fastighetsskatt
Inga stérre férandringar avseende fastighetsskatten under ér 2014.
Medeltalet anstallda och férdelning pa mdan och kvinnor
2014 2013
Antal Varav Antal Varav
anstéllda mdn anstallda mén
88 62 84 56
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
2014 2013

Sociala kost- Sociala kostnader
Loner och andra nader (varav Léner och andra (varav pensions-
ersattningar pensionskost- ersattningar kostnad)

nad)
30 405 10913 29 142 11725
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(1995 %) (2179 %)

*) Av foretagets pensionskostnader avser 119 tkr { 190 tkr) VD och tidigare
VD. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till VD och tidigare VD upp-
gar till 1 887 tkr (1 822 tkr).

Not 9 Sjukfranvaro 2014 2013
Total sjukfrénvaro 8% 6%
L&ngtidssjukfr&nvaro 64% 54%
Sjukfrénvaro, man 7% 6%
Sjukfrénvaro, kvinnor 9% 5%
Anst&lida 30-49 ér 7 % 4%
Anstdallda 50 ér - 7% 8%

Not 10 Léner mm férdelat mellan ledningspersonal och évriga anstdlida

2014 2013

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstdllda anstdllda

1158 29 248 1182 27 960

Not 11 Kénsférdelning inom féretagsledningen

2014 | 2014 ‘ 2013 i 2013

Antal pa Antal pa
balansda- |[Varav mdn balansdagen Varav mdan

gen | | :
: | i'

Styrelseledamdter 18 ' 72 % ‘ 18 i 78 %

VD och andra le- 5 ‘. 80 % ! 4 ‘ 50 %
dande befattningsha- ‘ |
vare . ‘

Not 12 Anstéliningsvillkor VD

Mellan verkst&llande direktdren Nils-Erik Blomdahl och féretaget finns anstall-
ningsavtal upprattat. Vid uppségning fréin féretagets sida &r VD berattigad fill
avgdngsvederlag motsvarande tvé arsidner. Endera parten kan aktualisera
att VD skall [&mna sin roll vid uppnddd 61 &rs dlder. | detta fall utbetalas sar-
skild &lderspension enligt reglerna i PFA-Fastigo.

Not 13 Ranteintakter
2014 2013
Ranteintakter frdn banker 171 053
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Ranteintakter frdn hyres- och kundfordringar
Ovriga rdnteintdkter

Summa

Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och av-
skrivningar enligt plan

Aterfdring av periodiseringsfond

Avsdttning till periodiseringsfond

Summa

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt
Summa

Uppskjuten skatt
Arets uppskjutna skatteintékt/skattekostnad

Uppskjuten skatteintdkt avseende temporéra skill-
nader

Uppskjuten skattekostnad avseende tempordéra
skillnader

Uppskjuten skatt i resultatrdkningen

Skillnad mellan bolagets skattekostnad och skat-
tekostnad baserad pa gdallande skattesats
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader
Rivningskostnader

Utrangeringsv&@rde komponenter

Avskrivhing dver 2%

Nedskrivningar

Ovrigt

Bokféringsmdassig forlust vid fastighetsférsalining
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter
O-skatteréinta

Utnyttjad, skattemdssig avskrivning

Skillnad bokféringsmdssigt och skattemdassigt resul-
tat

vid fastighetsférséljning

Avdrag sparad forlust vid fastighetsforsdlining
Skattemdssig avdragsgill underhdaliskostnad

218
11

400

-799

-4 347

-5 146

2904

1 420

4324
2014

1 420

1420

26 477
5825

396
878
118
152

18

-202

-11
-78
-3 128

239

497

4 531

4 531

1790

1260

3 050
2013

1260

1260

3 859
849

141
23
70

-290

[oNeoNe
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Avskrivning &ver plan -176 0
Aterfdring avskrivning &ver plan 0 0
Schablonintdkt periodiseringsfond 35 0
Aterféring av periodiseringsfond 0 997
Avsattning periodiseringsfond -956 0
Justering frén foregdende &r 35

Skatt pa drets resultat enligt resultatradkningen 2 904 1790
Skattesats

Den gdllande skattesatsen dr skattesatsen fér inkomstskatt i bolaget. Skatte-
safsen ér 22,0 procent (22,0 procent).

Tempordra skillnader

Tempordéra skillnader foreligger i de fall tillgéngars eller skulders redovisade
respektive skattemdssiga vérden &r olika. Tempord&ra skillnader avseende
foljande poster har resulterat i uppskjutna skattefordringar:

2014 2013
Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder
Nedskrivning, markanl&dggning 1112 803
Nedskrivning, byggnader 1331 1295
Tempordr skillnad pga komponentredovisning -2 875 -1 110
Summa uppskjutna skattefordringar/skatteskulder -432 998

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal
kvittningsr&tt fér aktuella skattefordringar och skatteskulder samt ndr upp-

skjutna skatter avser samma skattemyndighet. Efter sédan kvittning har fol-
jande belopp framkommit och redovisats i balansrdkningen

Skillnaden i bolaget mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i
resultatrdkningen under rékenskapsdaret och tidigare rékenskapsar samt &
andra sidan den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten for dessa ar
utgdrs dels av uppskjuten skatt p& obeskattade reserver 4 251 tkr (3 118 tkr),
dels uppskjuten skattefordran/skatteskuld pd kostnad aterférd i beskattning-
en och avdragsgill kommande &r -432 tkr (988 tkr).
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Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p/ombyggnader

Omfort frén pdgdende om- och tillbyggnad
Nedskrivning p& grund av rivning
Férsélining/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&dende avskrivningar
Forsalining/utrangeringar
Nedskrivhing p& grund av rivning
Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ing&ende uppskrivningar

Ing&ende avskrivning pd uppskrivet belopp
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Ing&ende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende planenligt restvarde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

F&rsalining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Markanldggningar

Ing&ende anskaffningsvérde
Ink&p/ombyggnader
Forsalining/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

2014

947 086
53183
4 460
-940

-6 997
996 792

-305 460
2758
249

-18 883

-321 336
23 000
-5 980

-460
16 560

-30 000
0

-30 000

662016
2014

86 455
0

-65

86 390

13 486
3511

16 997

-4 122

-709
-4 831

2013

889 825
29 696
39 096

-952

-10 579

947 086

-293 894
6 237
311
-18114

-305 460
23 000
-5 520

-460
17 020

-30 742
742

-30 000

628 646
2013

86729
0

-274
86 455

7 679
5807

13 486

-3514

-608
-4 122
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Utgdende planenligt restvarde 12146 9 364

Utgaende planenligt restvarde byggnad och 760 572 724 445
mark

Samtliga ldnekostnader redovisas som kostnader.

Verkligt vérde
Se not 1 vérderingsprinciper

Byggnader och mark 2166 000

2014 2013
Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 16 735 16179
Inkdp 2 007 1858
Forsaliningar/utrangeringar -1157 -1 302
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 17 585 16 735
Ing&ende avskrivhingar -13 158 -12 823
Foérsdliningar/utrangeringar 1157 1302
Arets avskrivningar -1 656 -1 637
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 657 -13158
Utgaende planenligt restvarde 3928 3577

It-investeringar

Ingdende anskaffningsvarde 28 849 28 824
Ink&p 22 25
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 28 871 28 849
2014 2013

Ing&ende avskrivningar -21 443 -20315
Eérséljningor/u’rrongeringor 0 0
Arets avskrivningar -1 110 -1128
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 553 -21 443
Utgdende planenligt restvarde 6318 7 406

Not 18 Pagdende om- och tillbyggnader

Ingdende bokfort varde 4 460 39 096
Under dret nedlagda kostnader 9714 4 460
Omklassificering -4 460 -39 096
Utgdende bokfért varde 9714 4 440
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Aktier och andelar

Namn Org.nr Sdate Andel/aktier Bokfért varde
HBV 702000-9226  Stockholm 4 40 000
SABO Bygg-

nads- 516401-8441  Stockholm 225 427 050
forsakrings AB

Summa 229 4467 050
Ravaror och férnédenheter

Lagret bestar dels av olja i tank, dels av férbrukningsmaterial. Inventerad
mdangd/anta 2014-12-31. Lagret &r varderat efter inkdpspris.

Taxeringsvdarden for
Byggnader

Mark
Summa taxeringsvarden

Ovriga fordringar

Fordran skattekonto
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Férutbetalda réntor

Upplupna intékter

Ovriga férutbetalda kostnader
Periodiseringskonto leverantérer

Summa

2014

9217 823
211 590
1129 413

231
1510
141
1882

243
1 434

1677

2013

924 366
212280
1136 646

346
2361
101
2 808

179
853
483

1515
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Not 24 Kassa, bank

Har ingdr bolagets del av Hudiksvalls kommuns koncernkonto med tjugotvé-
miljonertvé&hundratrettiotusen kronor (22 230 tkr). Till kontot finns en avtalad
checkkredit uppgd&ende till 10 mkr knuten. Denna var vid balansdagen ej fill
ndgon del utnyttjad.

Not 25 Skulder till kreditinstitut: 2014 2013
Redovisning av forfallotider pd Iangfristiga
skulder
Skulder som forfaller inom 5 ér efter balansda- 568 190 534 489
gen
Skulder som forfaller senare &n 5 ér efter ba- 0 0
lansdagen
Summa 568 190 534 489

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Semesterl®ner inklusive sociala avgifter 3 804 3743
Utgiftsréintor 2 580 2 945
Forskottsbetalda hyror 13212 19 373
Sarskild 1dneskatt och avkastningsskatt pd pensions- 473 553
kosthader

Ovriga upplupha kostnader och férutbetalda intdkter 8 043 3 446
Summa 28 112 30 060

Not 27 Stallda sGkerheter

Fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 563 99 695

Not 28

Forvarv av immateriella- och materiella anléggningstillgangar
Arets totala investeringar i immateriella- och materiella anldggningstill-
gdangar férdelar sig enligt féljande:

2014 2013
. Materiella  Materiella
Arets investeringar -72 897 -80 942
Paverkan pa likvida medel fran darets investeringar -72 897 -80 942
Paverkan pa likvida medel i investeringsverk- -72 897 -80 942

samheten

31



Hudiksvalls

Bbostader

Not 29

Not 30

32

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga fordringar
Ing&ende anskaffningsvérde

Tilkommande fordringar
Amorteringar, avgdende fordringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde

Uppskrivningsfond

Ing&ende saldo

Ovrig dverféring till fritt Eget kapital
Utgaende saldo

1766
24

1790

2014
12 141
-328
11813

1731
35

1766

2013
12 469
-328
12 141
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DISPOSITION

Arsstdmman har att besluta om:

Balanserat resultat 61971 776,40
Arets resultat 17 005 946,35
Utdelning till aktiedgaren 26,20 per aktie -524 000,00
Overskott 78 453 722,75

Styrelsen och verkstallande direktdren foreslér att dverskottet balanseras i ny rékning.

Hudiksvall den 16 mars 2015

Anna-Carin Keisu Bo Nilsson Lilicn Hoimgren
ordforcmde

el at e e Qs
Leif Jgell Mcts Runefelt Sture Jon

vice ordférande

S Al
-/ P A
6” : é@“'fh“'“ [Pl .,Cfg./ﬁ{m %3¢% H
JOrgen Bengtson Anders Bengisson Lars Andersson

2:e vice ordférande

/////?// B L
Nils-Erik Blomdahl
vD

Var revisionsberdttelse betraffande denna drsredovisning har avgivits den 19 mars
2015.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o&u jgz/ <

Dennis Hedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till arsstéimman i AB Hudiksvallsbostéider, org.nr 556507-8267

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for AB
Hudiksvallsbostader for r 2014.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar for
drsredovisningen

Det ir styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for
att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
och verkstallande direktoren bedémer 4r nédvéandig {6r att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
vAr revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréaver att vi fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen
inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika ftgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgdrder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar rsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar
indamaélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direkt6rens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fGr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av AB Hudiksvallsbostéders finansiella stéllning
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med Arsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
férvaltning for AB Hudiksvallsbostidder for &r 2014.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller férlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren som har ansvaret for f6rvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag {6r vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder
och foérhéllanden i bolaget for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren ar
ersédttningsskyldig mot bolaget. Vi har iven granskat om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktren pd annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Gavle den 19 mars 2015

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

7 ( ('_.-f. -
Dennis Hedberg
Auktoriserad revisor
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Hudiksvalls
ommun

Lekmannarevisorerna
i AB Hudiksvallsbostider

Till rsstimman 1 AB
Hudiksvallsbostdder
Organisationsnummer 556507-8267

Till Hudiksvalls kommunfullmaktige

Granskningsrapport for ar 2014

Vi, av kommunfullmaéktige utsedda lekmannarevisorer, har granskat aktiebolagets
verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gidllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.
Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de lagar
och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed
1 kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente.

Granskningen har utgatt frin bedémningen vésentlighet och risk. Revisionsarbetet har
utforts 1 samarbete med bolagets auktoriserade revisor och vi anser att var granskning

ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Vi beddémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett d&ndamélsenligt och fran
ckonomisk synpunkt tillfredstdllande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Hudiksvall 2015-03-19

e LRt Lot

Jan Haglun Lennart Almstedt
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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