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VD HAR ORDET

GLADA HUDIKHEM

VD
HAR ORDET

Aven om de ekonomiska férutsattningarna kraftigt férsémrades under 2023, p& grund av inflation

och rantor, valde bolaget aft strava efter en mjuklandning kopplat till bolagets leverans gentemot
hyresg&sterna. Det mdarktes genom aft bolaget inte kr&vde ut hyreshojningar for atft fullt ut kompensera
sig for kostnadshéjningarna och att bolaget valde att std kvar med prioriterade underhdllsatgarder.
Detta medférde att bolaget for férsta géngen pd manga ér redovisade ett negativt resultat.

Anledningen var framfér allt héjda réantor samt 6kade kostnader s& som exempelvis fiarrvarme.
Darutéver vilket ér vart att notera var bolaget tvungen aftt skriva ned 5,5 mkr, cirka halva
produktionskostnaden, i nybyggnadsprojektet i Angebo (6 Idgenheter).

Det ekonomiska I&dget med hogre réntor och generellt hég kostnadsbild féranledde ocksé en sdrskild
dversyn av bolagets fastighetsvarden. Oversynen visade p& ett sammanlagt vérde p& knappt 3,3
miljarder kronor och inga ytterligare nedskrivningsbehov, férutom Angebo ovan.

Bolaget p&borjade en utvardering av det férandringsarbete som kallades "En vag in” och dér bolaget
haft problem med genomférandet och leveransen. Arbetet som ér padgdende har f&dngat upp saker
som kommer att férbatira bolagets arbete och leverans mot kund. Exempel pd detta ér en féréndrad
arbetsprocess rérande besiktningar ddr sérskilda besiktningstekniker kommer att sékerstalla en kvalitativ
besiktning till gagn fér hyresgdster och bolag. Ett annat omrdde ér telefoni- och drendehantering ddr
mdlsattningen ér att ge medarbetare férutsattningar som ocksé skapar en battre kundupplevelse av
bolagefts service. Fortsatt arbete kommer dock att kr&vas.

P& nyinvesteringssidan vill jag lyfta fram vért projekt i Forsa dér bolaget byggde 7 stycken
radhusldgenheter. Bosttiderna som pd ett mycket medvetet satt utformats fér att smdlta in i Forsas fina
bruksmiljé har uppskattats av de boende i Forsa och blivande hyresgdster och samtliga Iégenheter fick
hyresgdaster s& snart de fanns tillgéngliga fér uthyrning. Konceptet med en estetik med stark férankring

i bygden och med héga miljdambitioner tar vi med oss i kommande projekt och vi ser aft exempelvis
Edsta d@r en intressant plats for en liknande produkt.

Bolaget utvecklas i en god riktning. | grunden ar ekonomin stark och engagemanget hos véra
medarbetare kommer att ge oss goda férutsattningar att vara en bra hyresvard. Vi behdver dock
alltid utvardera véra insatser och under 2024 kommer vi att gé& ut till véra kunder med en undersdkning
om vilken uppfattning hyresgé&sterna har om Glada Hudikhem. Resultatet av det kommer att ge oss
underlag for att utveckla vér férmdga att leverera i riktning mot vart 16fte "Glada Hudikhem — Dér
minnen skapas”.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisning fér Glada Hudikhem Aktiebolag
2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsen och verkstdllande direktéren fé&r harmed avge
foljiande berattelse for 2023 ars verksamhet.

Foretaget

Glada Hudikhem AB, 556507-8267, har till féremal for sin
verksamhet att férvarva, sélja, &ga, bygga, férvalta och
uppldta fastigheter och tomtratter med bostader, affdrs- och
kontorsl&genheter samt kollektiva anordningar. Bolaget dger
aven ratt att bedriva liknande byggnads-, férvalinings- och
driffuppdrag fér annan uppdragsgivares rakning.
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Andamaélet med bolagets verksamhet &r att framja i férsta
hand kommunens férsérjning med bostédder och kommersiella
lokaler. Bolaget har sitt sGte i Hudiksvall.

Glada Hudikhem ar anslutet fill Sveriges Allmannytta, FASTIGO,

Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation och HBV,
Husbyggnadsvaror férening upa.

STYRELSE OCH REVISORER

Arbetstagarrepresentanter:

Sukanya Kaewla Stélby, Fastighets, Marcus Westby (ErsGittare)
Stig Andersson, Vision, Anna Brink (erséttare)

Styrelsens sammansaiining var vid drets slut:

Ledarmoéter: Personliga suppleanter:
Anna-Carin Keisu, S, Ordférande Asa Persson, S

Leif Rogell, S Erik Jonsson, S

Kerstin Karlsson, M Sven Forsberg, M
Jan-Olov Stdhl, M Vice ordférande Yvonne Andersson, M
Rune Jonsson, C Margareta Stark, C
Mikael Damberg, V Peter Akerstréom, KD
Stefan Nordin, SD Peter Asp Vilén, SD

Vald av bolagsstamman:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn David
Hansen som huvudansvarig revisor.

Valda lekmannarevisorer av Hudiksvalls kommunfullmdaktige é&r Mats
Runefeldt (V), och Sture Jonsson (MP) ordinarie samt Thomas Groth (M)
och Borje Sundin (S) suppleanter.
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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ORGANISATION

Bolagets centrala verksamhet med stabsfunktionerna ekonomi
och administration finns samlad p& huvudkontoret i Hudiksvall.
Har finns ocksd fordons- och mdleriverkstad samt
reparafionsgrupp.

Fastighetsférvaliningen ér organiserad i fyra férvaltnings-
omréden. Omrddena Bjérkberg och Hasta belaget i centrala
Hudiksvall ar dom stérsta férvaltningsomrddena med ca 1300
l&genheter var medan férvaltningsomrdde Iggesund och
Delsbo ar mindre men har stérre geografisk spridning pd

sina fastigheter.

Varje omrade har en omradesférvaltare som tillsammans med
sitt team av lokalvardare och fastighetsvérdar ansvarar for
skotselfrdgor och kontakter med hyresgdsterna.

| avdelningen for produktion/utveckling finns mycket av
féretagets tekniska kompetens samlad. Reparationer och
I6pande arbetsuppgifter utfors ofta i egen regi. Fér mer
omfattande och tidskrdvande arbetsuppgifter anlitas
enfreprendrer.

Under dret har arbetet med bolagets huvudprocesser kartlagts
i syfte att finna saker som kan férbatira var verksamhet och
stédja medarbetare i sina uppdrag. Processerna kommer ligga
som stdd fér bolagets kontinuerliga férbattringsarbete.
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ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Den 31 december 2023 dgde och férvaltade Glada Hudikhem AB
4 503 (4 505) bostadsldgenheter och 133 (133) lokaler. Bostadsytan
uppgick bokslutsdagen till 290 391 kvm (290 456 kvm).
Lokalytan var 19 187 kvm (18 715 kvm).
Fastigheterna dar férsakrade till fullv@rde med en sjélvrisk om tio basbelopp.
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PERSONAL

Antalet anstdllda vid drefts slut var 93 personer en ékning med
5 tjanster som innehdller tva fastighetsvardar, en forvaltare
och tvé& kundtjanstmedarbetare. Férdelningen mellan
kollektivanstallda och fj@nsteman &r 63 respektive 30 anstallda.

Sjukfrédnvaron har under aret varit 6,84%. Den hoga
sjukfrénvaron kan férklaras med att bolaget haft ett antal
sjukfall med l&dng sjukskrivningstid. Bolaget arbetar aktivt med
uppfoélining av sjukfrdnvaro samt friskvard fér medarbetarna for
att komma till rétta med sjukfrénvaron.

Bolaget genomférde medarbetarundersdkning via Great Place
to Work som visade att styrkan i bolaget ar kamratskap, har kan
jag vara mig sjalv, vi bryr oss om varandra samt nér man borjar
har blir man val mottagen.

.=

PERSONALFAKTA

Personalfakta

Antal anstallda 93

Andel mdn 65%

Andel kvinnor 35%
Personalomsdttning 5,4%
Sjukfrénvaro 6,84%

Hudikhem har infort drogtest fér alla medarbetare fér att
férebygga, férhindra och méta drogproblem nér det uppstar.
Under 2023 har viinga drenden.

Bolaget har som ambition aft ta eft stérre socialt ansvar inom
Hudiksvalls kommun genom att dppna upp Hudikhem som
arbetsplats och kunna vara en sprangbréada ut i arbetslivet.
Va&r malsattning ér att i férsta hand ta hand om elever frén
yrkesgymnasiet s& att dom kan fullfélja sin utbildning.

Vi ser ocksd att vi kan vara en del i arbetsmarknadsatgarder
vid nedsattning av férutsattningar att komma in p&
arbetsmarknaden.

Under dren har vi ocksd varit en arbetsplats som tagit emot
sommarungdomar som arbetar med var utemiljé, 2023 tog vi
emot 107 ungdomairr.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

HYROR

Hyresférhandlingarna pdbdriades i november 2022 men
avbréts dé en férhandlingsidsning inte kunde hittas. Parterna
vénde sig darfor till Hyresmarknadskommittén fér medling och
efter avslutad medling faststalldes hyreshdjningen fill 4,3% med
revisionsdatum 1 februari 2023.

Férhandlingen utférdes i enlighet med den éverenskomna

s& kallade "trepartsdverenskommelsen” mellan
Hyresgdstféreningen, Sveriges Fastighetsdgare och Sveriges
Allmannytta. Det kan dock konstateras att modellen somi
och fér sig ger en god grund for berdkning av nédvandig
hyreshdjning infe ger deft stéd i férhandlingarna som freparten
forde av avsett.

Utgdangspunkten for den tillémpade hyressattningsmodellen
med differentierade hyror &r en éverenskommelse mellan
bolaget och Hyresgdstféreningen. Overenskommelsen folier
det podngsattningssystem som Hyresmarknadskommittén
utformat. Systemet ger den enskilda I&dgenheten en
fotalpodng som &r summan av en Idgenhetspodng och en
omrédespodng. Podngsattningen tar hansyn fill egenskaper
i bostaden och i bostadsomrédet enligt hyresgdsternas egna

beddmningar. Faktorer som ndarhet fill kommersiell- och offentlig

service, tfrygghet och sékerhet, miljé och standard och skick i
I&genhet och i fastighet paverkar hyran.

Vidare har bostadsomréddenas attraktivitet matts. Generellt
kan pdstdas att hyresgdster valjer centrumldagen for sin bostad
framfér en Idgenhet i ett ytteromrade.

UTHYRNING OCH OMFLYTTNINGAR

Antalet uthyrda Iadgenheter vid drsskiftet var 4 480 stycken av
totalt 4 503 Idgenheter, det vill sdga en uthymingsgrad pé& ca
99.5 procent.

| berékningen har samtliga vakanta Idgenheter tagits med
oavseft anledning till att dom &r vakanta. Skulle endast de
Idgenheter som finns tillgangliga fér uthyrning tagits med
uppgdr uthyringsgraden till 99,9% d& endast fyra Idgenheter
finns fillgéngliga fér uthyrning.

Om- och avflyttningar under dret uppgick till totalt ca 649 st
vilket motsvarar ca 14,4%.
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OMFLYTINING OCH OUTHYRT

Omflyttning och vakansgrad dren 2017 till 2023
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTNING

Foretagets intakter bestdr huvudsakligen av hyresintakter.
Nettohyresintékterna har dkat med 18 837 tkr under dret

frén 329 544 tkr till 348 381 tkr. Férandringen beror pd drets
hyreshéjning och fortsatt hég uthyrningsgrad. De samlade
kostnaderna for fastigheternas drift och underhdll inklusive

fastighetsskatt och cenfrala administrativa kostnader uppgick
till 304 632 tkr (275 997 tkr).

Taxebundna kostnader inklusive uppva&rmningskostnader &r 9
187 tkr hogre 2023 &n under 2022. Stérre delen av den hdgre

kostnaden hanfors fill hégre uppvarmningskostnad avseende
bdde fastighetsel och fi@rrvéarme.

Bolagets driftnetto, dvs rérelseresultat fére avskrivningar
uppgick till 154 kr/kvm (183 kr/kvm).

Underhdllet har minskat jamfort med tidigare &r fréin 267 kr/
kvm 1ill 262 kr/kvm. Under dret har bl a utforts stam- och
fasadrenovering, fakoml&ggning, balkongrenovering,
ombyggnad av lek- och uteplatser, I&ssystembyte, ut- och
invandig mailning, hissbyten, fonsterbyten, badrumsunderhdll,
fonsterplatning. Hyresgdsterna har utnyttjat sina

l&dgenhetskonton fér malning/tapet- och golvunderhaill till 25,3
mnkr, 81,8 kr/kvm.

Vi har under dret arbetat med stamrenoveringsprojekt pé&
Bjorkbergsomrddet i Hudiksvall och delar av Grénderna

i lggesund. | Forsa ar viigéng med att bygga 7 nya
radhusldgenheter. Inflytt i Forsa sker den 1 mars 2024. Dessutom
har det installerats solceller pd flera omraden i vart bestdnd.

ANTAL LAGENHETER
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EKONOMI

Bolagets fastighetsinnehav finansieras till den stérsta delen
genom upplaning. Ldnevolymen uppgick per bokslutsdag fill
814 071 tkr (795 446 tkr). L&nen &r sGkerstdllda via pantbrev

i bolagefts fastigheter eller kommunal borgen. Hudiksvalls
kommuns borgensatagande avseende 1&n &r 814 071 tkr (795
446 tkr). Arets genomsnittliga bruttorénta uppgick till 2,85%
(1,22%). Fradn och med &r 2011 betalar vi borgensavgift till
kommunen, vilken ingdr i berdkningen for bruttorantan. For ér
2023 &r borgensavgiften 4 024 tkr (3 840 tkr).

Avskrivningar enligt plan avseende fastigheter,
markanlédggningar, fordon och inventarier uppgick fill 35 182 tkr
(31 564 tkr). Hyresfordringar har skrivits av med 162 tkr (362 tkr).

Hudiksvalls kommun har &ven ansvar fér framtida
pensionsutfastelser fill personalen med 4 919 tkr (5 831 tkr).
Motsvarande belopp finns avsatt under balansrdkningen rubrik
Avsattning fér pensioner.

Glada Hudikhem &r anslutet fill Fastigos garantifond.
Ansvarsbeloppet uppgdr fill 821 tkr.

Hyresbortfallet uppgick fill 4 087 tkr inklusive I&mnade rabatter,
en 6kning med 535 tkr fran féregdende dr.

Féretagets likvida medel per bokslutsdag uppgick till 20 163 tkr
(56 591 tkr). D& ar Glada Hudikhem AB:s del av koncernkontot
inréknat. Den synliga soliditeten var vid samma tidpunkt 23,1%
(23,3%). Under aret har fastighetsldn 16sts och amorterats med
totalt 21 375 tkr.

Bolagets resultat efter finansiella poster uppgick fill -11 825 tkr
(15 568 tkr). Redovisat resultat efter skatt blev -6 718 tkr (14 374
tkr).

Forslag fill vinstdisposition

Till &rsstmmans forfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 218 301 344
Arets forlust -6718 144
Kronor 211 583 200

Styrelsen féresldr att vinstmedlen disponeras
s& att i ny rékning éverfors 211 583 200
Kronor 211 583 200




FEMARSOVERSIKT
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FEMARSOVERSIKT

Resultatrdkning

Hyresintakter 348 381 329 544 322122 314 909 306 942
Resultat fére avskrivningar 47 587 56 506 63122 55 645 56 296
Avskrivningar/Nedskrivningar -37 462 -31 564 -31 045 -30 523 -29 595
Resultat efter avskrivningar 10125 24 942 32077 25122 26 701
Finansiella int&kter 1498 414 531 273 253
Finansiella kostnader 23 448 -9 788 -6 136 -6 411 -5 006
Resultat efter finansnetto -11 825 15 568 26 472 18 984 21 948
Arets resultat -6718 14 374 19 453 20 294 20 554
Balansrdkning

Omsattningstillgdngar 44 841 76 500 69 066 60 451 58 213
Fastigheter 1110555 1094 862 965 665 961913 937 651
Ovriga anléggningstillgéingar 47 859 43185 103 103 27773 10 588
Kortfristiga skulder 108 295 124 288 116722 101 268 86 048
L&ngfristiga skulder inkl. avsattningar 823 557 805 617 748 987 697 755 684210
Obeskattade reserver 0 5933 7 558 5814 10 984
Eget kapital 271 408 278 709 264 567 245 300 225210
Fastigheter

Taxeringsvarde 1883 622 1798 068 1473965 | 1470139 1470139
Lagenhetsyta, tusental kvm 290 391 290 456 286 406 286 110 285814
Lokalyta, tusental kvm ./. Forrdd 19 187 18715 18736 18 666 18 408
Forvaltade Idgenheter, antal 4 503 4 505 4 439 4 433 4 427
Bruttoinvesteringar 58 925 101 301 110 908 72814 37158
Nyckeltal

Uthyrningsgrad I&dgenheter, % 99.5 99.4 99.5 99.7 99.7
Vakansgrad lokaler, % 3.9 4,0 2,0 2,6 2.4
Direktavkastning, % 4,3 5.5 6,5 5.9 6,0
Avkastning pd fotalt kapital, % 1.0 2,2 3.0 2,5 2,7
Avkastning p& eget kapital, % -4,3 5.6 10,2 7.8 9.8
Rantetdckningsgrad, ggr 2.1 5.8 10.4 8.7 11,3
Skulds&ttningsgrad, ggr 3.0 2,9 2.8 2.8 3.0
Soliditet, % 23,1 23,3 23,8 23,8 23,2
Medelantal anstallda 93.0 88,0 21,0 87.0 90,0

Definitioner:

Direktavkastning

Resultat fére avskrivningar i procent av ge-
nomsnittligt bokfort varde pd fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital:

Resultat efter finansnetto plus rantekostnader
exkl réntebidrag i procent av genomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansnetto i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Rdntetackningsgrad:
Resultat fére avskrivningar i relation fill
rantekostnader inklusive rantebidrag.
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Skuldsattningsgrad:
Rantebd&rande skulder i férhallande
fill redovisat eget kapital.

Soliditet:
Justerat eget kapital i férhdllande
fill balansomslutning.

Fastigheter:
Fardigstallda byggnader plus mark
och markanléggningar.

Lagenhetsyta/Lokalyta:
Uthyrningsbar yta vid érets slut.

Uthyrningsgrad, Idgenheter:
Antal uthyrda Idgenheter i
% av antal uthyrningsbara
ldgenheter

Vakansgrad, lokaler:
Outhyrd lokalvolym i
procent av uthyrningsbar
lokalvolym enligt bokféring.




RESULTATRAKNING

VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 2023
(TKR)

1
Nettoomsdttning
Hyresintakter 2 348 381 329 544
Ovriga férvaltningsintékter 3838 2959
SUMMA NETTOOMSATINING 352219 332 503
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3.4 -217 622 -187 933
Underhdliskostnader -81 359 -82 609
Fastighetsskatt 5 -5 651 -5 455
Avskrivningar och nedskrivningar -37 462 -31 564
SUMMA FASTIGHETSKOSTNADER -342 094 -307 561
RORELSERESULTAT 6.-12 10125 24 942
Resultat frén vardepapper 2 2
Rdanteintakter 12 1496 412
R&ntekostnader -23 448 -9 788
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 825 15 568
Bokslutsdipositioner 13 5933 1625
Skatt pd drets resultat 14,15 -826 -2819
ARETS RESULTAT -6718 14 374

FORDELNING INTAKTER 2023

O Hyror, bostadsldgenheter,

91% (91%)
m| Hyror, lokaler, 5% (5%)

oOvriga hyror, 3% (3%)

m Ovriga intékter, 1% (1%)

FORDELNING KOSTNADER 2023

OKapitalkostnader, 17% (13%)
oOvriga kostnader, 2% (2%)
B Administration, 9% (8%)
OReparationer, 11% (11%)
mVarme, 13% (13%)

o Vatten, 4% (4%)
mSophantering, 3% (4%)

mEl, 3% (3%)

minre och yttre skotsel, 14% (14%)
mUnderhdll, 22% ( 26%)

@ Fastighetsskatt, 2% (2%)
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BALANSRAKNING

16

BALANSRAKNING

TILLGANGAR (ikr) Not. 2023 2022
Per 31/12 2023

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 16,20 1110555 1094 862
Inventarier, verktyg och installationer 16 9 414 3299
IT/Bredband 16 77 98
P&gdende nyanldggningar 17 37731 39 236
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav 18 40 40
Andra I&ngfristiga fordringar 27 597 512
Uppskjuten skattefordran 15 0 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1158 414 1138 047
OMSATININGSTILLGANGAR

Varulager mm

Ré&varor och férnédenheter 19 464 452
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 3759 3070
Ovriga fordringar 21 7 421 3679
Koncernkonto Hudiksvalls kommun 20137 56 466
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 13 034 12 808
Kassa, bank 26 25
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 44 841 76 500
SUMMA TILLGANGAR 1203 255 1214 547
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EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER Not. 2023 2022
(tkr)

BUNDET EGET KAPITAL

Aktiekapital 20 000 20 000
Uppskrivningsfond 28 8 539 8913
Reservfond 31 281 31281
FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst/forlust 218 301 204 141
Arets resultat 6718 14374
SUMMA EGET KAPITAL 271 403 278 709
OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfonder 5722
Ackumulerade avskrivningar utdver plan 211
AVSATININGAR

Avsattning for pensioner 4919 5831
Uppskjuten skatteskuld 15 25217 24 390
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 23 793 421 775 396
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 20 650 20 050
Leverantérskulder 38 248 46 002
Ovriga kortfristiga skulder 0 2091
Aktuella skatteskulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 49 397 56 145
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 108 295 124 288
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 1203 255 1214 547
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EGET KAPITAL
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8

EGET KAPITAL

EGET KAPITAL
Per 31/12 2023
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond | Fritt kapital Summa
(20 000 aktier eget kapital
med kvotvérde
1000 kr)
Ingdende balans
1/1 2022 20 000 9 287 31281 204 000 264 568
Férandring uppskrivningsfond -374 374 0
Utdelning enligt stmmobeslut -232 -232
Arets Resultat 2022 14 374 14374
Eget kapital 20 000 8913 31 281 218 516 278710
31/12 2022
Féréandring uppskrivningsfond -374 374
Utdelning enligt stimmobeslut -588 -588
Arets Resultat 2023 6718 6718
Eget kapital 20 000 8 539 31 281 211 584 271 404
31/12 2023
TILLGANGAR SKULDER OCH EGET KAPITAL

OByggnader 84%

B Mark 8%

oOvriga anléggningstilgédngar 4%
OLikvida medel 0%

m Ovriga omsdttningstilgéngar 4%

[]Glada
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B Egef kapital 23%

DLangfristiga skulder 68%

mKortfristiga skulder 9%




KASSAFLODESANALYS

(tkr) 2023 2022

Direkt metod

Den I6pande verksamheten

Inbetalningar frdn kunder 343 567 336 288
Utbetalningar till leverantérer och anstallda -316 600 -282 026
Kassaflode fore betalda rantor och inkomstskatter 26 967 54 262
Erhdllen ranta 1496 411
Erhd&lina utdelningar 2 2
Erlagd rénta -22 010 -8 262
Betald inkomstskatt -1 881 -2 239
Kassafléde fran Idpande verksamhet 4574 44174

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar -58 925 -101 301
Sdlda materiella anlaggningstillgdngar 70 0
Placeringar i vriga finansiella anldggningstillgangar -85 -159
Okning/minskning av kortfristiga finansiella placeringar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -58 940 -101 460

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 40000 75000
Amortering av skuld -21 375 -20 150
Utbetald utdelning -588 -232
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 18 037 54 618
Arets kassaflode -36 329 -2 668
Likvida medel vid arets borjan 56 491 59159
Summa likvida medel vid drets slut 20 162 56 491

| likvida medel har inréknats innestaende medel pa kommun-
koncernens konto, 6vriga

bankkonton och kassa.
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NOTER

(tkr)
NOT 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

F o m rékenskapsdret 2014 upprattas ars- och koncernredovisningarna med tillémpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

VARDERINGSPRINCIPER

Tillgdngar, avsattningar, och skulder har vérderats enligt anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

INTAKTER
Hyresintdkter intdktsredovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intdkter i den period intékten infjénats eller inbetalats.

INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r, justeringar avseende fidigare
ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samftliga skatteskulder/-fordringar sker fill nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som
ar beslutade.

F&r poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven dédrmed sammanh&ngande skatteeffekter i resultatrakningen.
Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget
kan avrdknas mot &verskott vid framtida beskattning.

I bolaget redovisas - pd& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning — den uppskjutna skatteskulden pd
obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr utgifter
som direkt kan hanféras fill forvarvet av tillgéngen.

Nd&r en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde akfiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter Iaggs till anskaffningsvérdet om de berdknas
ge féretaget framtida ekonomiska férdelar, fill den del tillgdngens prestanda dkar i forhdllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten .

Utgifter fér I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvary beddéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader fér rivning och ater-
stallande av platsen. | sGdana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som évrig rérelseintakt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillg&ngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgéngarnas
avskrivningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall tillg&ngens restvarde. Bolagets mark har obegrénsad nyttjan-
deperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for évriga typer av materiella tillgdngar.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stomme 100 ér
Fasad, fonster, yttertak,

El, VA, Ventilation 40 ér
Tekniska installationer 25 ér
Vatrum 20 ar
Restpost 100 &r
Markanl&ggningar 20 ér
Inventarier 5ar
[T-investeringar 10 &r

NEDSKRIVNING AV ICKE-FINANSIELLA TILLGANGAR
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Nd&r det finns en indikation p& att en tillgéngs varde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgéngen ett &tervin-
ningsvarde som dar l&gre &n det redovisade vardet, skrivs den ner till dtervinningsvardet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov
grupperas tillgdngarna pd de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafiéden (kassagenererande enheter).

For tillg&ngar, andra an goodwill, som tidigare skrivits ner goérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bér goras.

I resultatrékningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion dér tillgangen nyttjas.

FASTIGHETSVARDERING

Vi betraktar alla véra fastigheter som férvaltningsfastigheter.

Vardering av fastighetsbestdndet har skett i varderingsprogrammet VD-Pro och marknadsinformation/ortpris frén NAI Svefa har
anvants. Aktuella hyresnivéer reducerat med hyresbortfall har anvants likval som marknadsmdassig schablon fér drift- och under-
hallskostnad.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsdattningstilgdngar med undantag fér poster med forfallodag mer én 12 ménader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som 16per med ranta som avviker frén marknadsréntan
och har en 16ptid dverstigande 12 mdanader redovisas till ett diskonterat nuvdrde och tidsvardeféréndringen redovisas som
ranteintékt i resultatrékningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag fér fransaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet frén det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad
Sver l&nets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska &terbetalas.

VARULAGER
Anskaffningsvardet faststdlls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU). For révaror ingdr alla utgifter som ér direkt
hanférliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvéardet.

AVSATTNINGAR

Foéretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.
Foretaget nuvérdesberdknar forpliktelser som vantas regleras efter mer an tolv ménader. Den 6kning av avsdttningen som beror
pd att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

OBESKATTADE RESERVER
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrgkningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar h&nforlig till
reserverna.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Kortfristiga ersattningar:

Kortfristiga erséttningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfrénvaro, sjukvérd och bonus.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut
en ersattning.

Ersattningar efter avslutad anstdlining:

| Glada Hudikhem AB férekommer s@vdl avgiftsbestémda som férmdénsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda planer
betalar féretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte ndgon legal eller informell férpliktelse att betala ndgot
ytterligare Gven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att

de anstalldas tjanster utforts.

Glada Hudikhem AB redovisar formdnsbestdmda pensionsplaner i enlighet med K3s férenklingsregler. Bolaget har féormansbestams-
da planer som innebdr att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som avgiftsbestémda planer.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen upprdttas enligt direkt metod. Det redovisade kassafldédet omfattar endast fransaktioner som medfort
in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
samt tillgodohavande pé& koncernkonto.
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NOTER

NOT 2
Bostader 321187 303 205
Lokaler 19 429 18 532
Ovrigt 11852 11 359
Avgar outhyrda objekt
Bostader -2101 -1 451
Lokaler -752 -742
Ovrigt -1076 -912
Avgar rabatter mm
Bostader -158 -447
Summa 348 381 329 544
NOT 3
Fastighetsskotsel och stéd 51573 43 843
Reparationer 40 619 35 504
Taxebundna kosthader 38613 34 432
Uppvérmning 46 977 41 972
Administration 33296 26 530
Ovriga driftskostnader 6544 5652
Summa 217 622 187 933

Hyresgdsterna kan genom HLU - Hyresgdststyrt Idgenhetsunderhdll - p&verka
underhdliskostnaderna fér mdlning och tapetsering.

Det sammanlagda vérdet av de underhdlisdtgarder hyresgasterna ér berdttigade
till uppgdr till cirka 26 Mnkr.

NOT 4
Ersattning fill revisorerna 2023 2022
Revision 177 159
Andra uppdrag én revisionsuppdraget 15 19
Summa 192 178
NOT 5
Fastighetsskatt

Inga storre férandringar avseende fastighetsskatten under
2023.
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NOT 6

Medeltalet anstdllda och férdelning pa mén och kvinnor

Antal Varav Antal Varav

Anstdllda man Anstdllda man

93 60 88 58
NOT7

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Léner och andra Sociala éig?éOCh Sociala
erséftningar kostnader ersattningar kostnader
(varav pen- (varav pen-
sionskostn) sionskostn)
42 878 18 129 39710 14266
(4046 %) (1869%)

*) Av féretagets pensionskostnader avser 314 tkr ( 877 tkr) Vd och tidigare Vd.
Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till tidigare Vd:ar uppgar till 2.161 tkr (2.878 tkr).

NOT 8
Sjukfranvaro ( avser hela aret) 2023 2022
Total sjukfrédnvaro 7% 4%
L&ngtidssjukfrénvaro 40% 15%
Sjukfr&nvaro, mdn 6% 4%
Sjukfrénvaro, kvinnor 8% 5%
Anstallda - 29 ér, férre &n tio, darav 0% 0% 0%
Anstdllda 30-49 ar 6% 4%
Anstdllda 50 ar - 7% 5%
NOT 9
Loner mm fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga
anstdllda
2023 2022 Ovriga
Styrelse , Vd Bvriga Styrelse, Vd anstdllda
1 607 41 271 1 604 38 106
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NOT 10

Konsfordelning inom foretagsledningen

Styrelseledamaéter och évriga befattningshavare 2023 2023 2022 2022
. . antal p& varav
antal pd balans | varav man ..
balans man
dagen dagen
Styrelseledaméoter och styrelsesuppleanter 14 64% 18 56%
VD och andra ledande befattningshavare 6 67% 6 67%

NOT 11

Mellan verkstdllande direktéren Stefan Séderlund och féretaget finns anstdliningsavtal uppréttat.
Vid uppsagning frén féretagets sida ar Vd berdattigad till avgdngsvederlag motsvarande

sex manadsléner.

NOT 12

Rdnteintakter

2023 2022

Ranteintdakter frédn banker 1312 308

Ranteintdkter frén hyres- och kundfordringar 126 103

Ovriga rénteintékter 58 1

Summa 1496 412
NOT 13

Bokslutsdispositioner

2023

2022

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan 211 76

Aterféring av periodiseringsfond 5722 1 549

Avsdattning till periodiseringsfond 0 0

Summa 5933 1625
NOT 14

Skatt pa arets resultat

2023

Aktuell skatt for &ret

2022

(@]
]
N

Uppskjuten skatt

826

2735

Summa

826

2819
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NOT 15

Uppskjuten skatt

2023 2022

Arets uppskjutna skatteintékt/skattekostnad

Uppskjuten skattefordran avseende skattemdssigt

underskottsavdrag 1011 132
Uppskjuten skattekostnad avseende tempordra skillnader -1 837 -2 867
Uppskjuten skatt i resultatrdkningen -826 -2735
Skillnad mellan bolagets skattekostnad och

skattekostnad baserad pa gallande skattesats

Redovisat resultat fore skatt -5 892 16 786
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%) -1214 3 458
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 4630 607
Skatteeffekt av tempordra skillnader -2024 -1267
Skatteeffekt av ej skattepliktig intakt -673 -84
Skatteeffekt av aterféring periodiseringsfond 0 14
Skatteeffekt av schablonranta pé& periodiseringsfond 23 7
Skatteeffekt av dndrad taxering 84 84
Skatt pa arets resultat enligt resultatrdkningen 826 2819

Skattesats

Den gdllande skattesatsen dr skattesatsen for inkomstskatt i bolaget. Skattesatsen ér 20,6 procent

(20,6 procent).

Tempordra skillnader

Tempordra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemdssiga

varden ar olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har resulterat i uppskjutna

skattefordringar/skatteskulder:

Uppskjutna skattefordringar/skatteskulder

2023 2022

Nedskrivning, markanldggning 472 529
Nedskrivning, byggnader -2 036 -1615
Tempordr skillnad pga komponentredovisning -24 795 -23 436
Uppskjuten skattefordran avseende skattemdssigt 1142 132
underskottsavdrag 0 0
Summa uppskjutna skattefordringar/skatteskulder -25217 -24 390

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsré&tt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder samt nér uppskjutna skatter avser samma skattemyndighet.

Efter sddan kvittning har féljande belopp framkommit och redovisats i balansrakningen.
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NOT 16 Anldggningstillgangar 2023 2022
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvdarde 1448 151 1301 148
Inkép/ombyggnader 17 104 51 966
Omfort frdn pdgdende om- och nybyggnad 27 205 98 619
Férsaljiningar/utrangeringar -8 901 -3 582
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1483 559 1448 151
Ing&ende avskrivningar -489 315 -466 653
Férsalining/utrangeringar 7721 2964
Avskrivning pd& &terlagd nedskrivning -3780 0
Arets avskrivningar -27 346 25626
Utgdende ackumulerade avskrivningar -512720 -489 315
Ing&dende uppskrivningar 23 000 23 000
Ingé&ende avskrivningar pd uppskrivet belopp -10120 -9 660
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -460 -460
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 12 420 12 880
Ing&dende nedskrivningar -30 000 -30 000
Aterféring nedskrivning 7 000 0
Arets nedskrivning -5 500
Arets avskrivningar p& nedskrivet belopp 110
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -28 390 -30 000
Utgdende planenligt restvarde 954 869 941716
Mark
Ing&dende anskaffningsvarde 93 831 93 482
Inkép 0 349
Férsalining 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 93 831 93 831
Markanlaggningar
Ing&dende anskaffningsvarde 84877 76 077
Inkdp/ombyggnader 3964 8 800
Omfért frdn pdgdende om- och nybyggnad 2765
Férsaljiningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 91 606 84 877
Ing&ende avskrivningar -25 562 -21729
Férsaliningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -4189 -3833
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 751 -25 562
Utgdende planenligt restvérde 61855 59 315
Utgdende planenligt restvdrde byggnad och mark 1110555 1094 862
Samtliga I&dnekostnader redovisas som kostnader.

726 Verkligt varde

Se noft 1 varderingsprinciper
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Byggnader och mark 3289 050 2 950 000

Inventarier

Ing&ende anskaffningsvérde 26 155 24 945
Inkdp 9392 1232
Forsdliningar/utrangeringar -1 059 -22
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 34 488 26 155
Ing&ende avskrivningar -22 856 -21 257
Férsaliningar/utrangeringar 1059 22
Arets avskrivningar -3277 -1 621
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25074 -22 856
Utgdende planenligt restvérde 9414 3299

[t-investeringar

Ing&dende anskaffningsvarde 29014 29014
Inkdp 0 0
Férsaliningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 29014 29014
Ing&ende avskrivningar -28 916 -28 893
Foérsdliningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar 21 23
Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 937 -28 916
Utgdende planenligt restvérde 77 98
NOT 17
Pagdende om - och tillbyggnader
Ing&ende bokfért vérde 39 236 98 901
Under dret nedlagda kostnader 28 465 38 954
Omklassifisering -29 970 -98 619
Utgdende bokfort varde 37731 39 236
NOT 18
Aktier och andelar Andel/aktier
Namn Org.nr Sate Bokfort varde
HBV 702000-9226 Stockholm 4 40 000 kr
Summa 4 40 000 kr
NOT 19

Lagret bestdr dels av olja i tank, dels av férbrukningsmaterial. Inventerad méngd/antal 2023-12-31.
Lagret ar vérderat efter inkdpspris.
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NOT 20
Taxeringsvdrden for 2023 2022
Byggnader 1517730 1441 878
Mark 365 892 356 190
S:a taxeringsvarden 1883 622 1798 068

NOT 21

Ovriga fordringar

I summan ingar: 2023 2022

Fordran skattekonto 790 1285

Skattefordran 4107 2226

Ovriga kortfristiga fordringar 2 524 168

Fordran kommunen 0 0

Summa 7 421 3679
NOT 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023 2022

I summan ingdr;

Upplupna intdkter 320 207

Ovriga férutbetalda kostnader 10071 10 491

Periodiseringskonto leverantorer 2 643 2110

Summa 13 034 12 808
NOT 23

Skulder till kreditinstitut

Redovisning av forfallotider pd& langfristiga skulder:

Skulder som forfaller inom 5 ér efter balansdagen 793 421 775396

Skulder som férfaller senare an 5 ér efter balansdagen 0 0

Summa 793 421 775 396
NOT 24

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

I summan ingdr:

Semesterldner inkl. sociala avgifter 5827 5220

Utgiftsrantor 2 457 1414

Borgensavgift kommunen 4024 3840

Forskottsbetalda hyror 24 145 30177

Sarsk. I16neskatt och avkastn.skatt pd pens.kostn 946 459

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 496 13377

Upplupen kostnad kommunen 502 1658

Summa 49 397 56 145
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NOT 25

Stdllda sakerheter

Fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 563 563

NOT 26

Eventualforpliktelser

Garantifond, Fastigo 821 778

NOT 27

Finansiella anldggningstillgangar 2023 2022

Andra langfristiga fordringar

Ing&ende anskaffningsvérde 512 353

Tilkommande fordringar 85 159

Amorteringar, avgdende fordringar 0 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 597 512
NOT 28

Uppskrivningsfond

Ing&ende saldo 8913 9287

Ovrig dverforing till fritt Eget kapital -374 -374

Utgdende saldo 8 539 8913
NOT 29

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstmmans férfogande stdr féliande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 218 301 344
Arets forlust -6 718144
Kronor 211 583 200

Styrelsen féreslér att vinstmedlen disponeras s& att

i ny rékning 6verfors 211 583 200
Kronor 211 583 200
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UNDERSKRIFTER

Hudiksvall den 22 mars 2024.

ko (glself) bt Alissa

Anna-Carin Keisu, Ordférande Leif Rogell Kerstin Karisson

an-Olov Stahl, Vice-ordiérande Mikael Damberg

/ P2 . / o //
- e ."./ — £ " ‘j - "L- s
A \/?ﬂé W Dretets;

Stefan Nordin

Var revisionsberattelse betraffande denna darsredovisning har avgivits den 26 mars 2024.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

==
g LAV ety

David Hansen
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

A
pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Glada Hudikhem AB, org.nr 556507-8267
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Glada Hudikhem AB fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av Glada Hudikhem ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Glada Hudikhem
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-5. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Idsa den information som identifieras
ovan och 6verviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontrolt som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens frvaltning for Glada Hudikhem AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Glada Hudikhem AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den 26 mars 2024

PricewaterhouseCoopers AB

AN %zﬂo —

David Hansen
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Lekmannarevisorerna i bolaget

For kAnnedom och beaktande Till arsstdmman i
Bolagsstyrelsen Glada Hudikhem AB
Org nr 556507-8267

For kdnnedom
Fullmaktige i Hudiksvalls kommun

Granskningsrapport for 2023

Vi, av fullmaktige i Hudiksvalls kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat bolagets
verksamhet for 2023. Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande bolagsordning, agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt &garens uppdrag och mal samt de lagar och féreskrifter som galler
fér verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt utifran bolagsordning och av arsstdmman faststéllida gardirektiv.
Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund
for beddmning och prévning. Arets granskning har framfér allt fokuserat pa foljande omraden:

- Grundlaggande granskning av bolagsstyrelsens férvaltning

- Dataskyddsarbete

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga som grund fér vara uttalanden nedan.
Utifran genomford granskning gor vi féljande bedémningar avseende revisionsaret 2023:

Att bolagets interna kontroll inom granskade omraden har i stort varit tillracklig.

Att bolagets verksamhet har delvis skotts pa ett andamalsenligt satt. Bolaget har i varierande grad
uppnatt stalida verksamhetsmal fér perioden.

Att bolagets verksamhet har delvis bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande séatt.
For ar 2023 har bolaget delvis uppnatt finansiella mal som aterfinns i agardirektiv.

Underlag fér revisionell bedémning samt férslag till utvecklingsomraden redovisas i bifogat
dokument.

Hudiksvall 26 mars 2024
Sture Jo:&r Mats Runefelt L“f

Lekmannarevisor Lekmannarevisor

Bilaga: Granskningsredogérelse 2023, PwC, mars 2024
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FASTIGHETSINNEHAYV DEN 31 DECEMBER 2023

FASTIGHETSINNEHAYV DEN 31 DECEMBER 2023

OMR FASTIGHET = Byggér  Anskaffningskostnad r.o.rﬁflilg.h]"zﬂ.g? Bo”ﬁaﬁi eringsvé!?dxt; Dir:;s%?ge'
1011 Fridhem 18:1 1952 25991 862 9083 628 16 908 234 98 850 000 75 242 000
1021 Milstolpen 6 1954 1263015 609 672 653343 10 264 000 7 905 000
1031 Kronboden 8 1955 9804 961 3282728 6522233 16 967 000 13 598 000
1032 Kronboden 1 1978 18182 933 7 040 463 11142 470 29 147 000 21 379 000
1041 Jakobsberg 8:1 1957 31781159 12347 036 19 434 123 79 939 000 62 873 000
1042 Jakobsberg 8:2 1964 20 475 902 6512732 13963 170 57 035 000 45 448 000
1051 Skutskepparen 1 1959 6629 929 2 649 959 3979 970 20 896 000 16 324 000
1052 Springkdllan 1 1978 16928 039 6310749 10 617 290 28 182 000 21915000
1061 Avik 20:11 1963 12411 315 4207 159 8204 156 26 082 000 20 455 000
1071 Temperance 6 1963 3 606 806 1 500 791 2106015 21 626 000 17 282 000
1091 Tullen 6 1967 919 541 437 227 482314 8395000 6 431 000
1101 Tullstugan 5 1968 7 517 464 2977 771 4539 693 38 962 000 30 200 000
11 Hasta 12:1 1970 79 650 092 20388075 59262017 128 523 000 103 552 000
1123 Ostanbréck 43:1 1972 24 038 399 3418200 20620199 39 677 000 31 548 000
1123 Ostanbréick 43:1, PC 1971 2619 746 999 748 1619998
1124 Ostanbraick 47:1 1972 22391 469 2617 462 19 774 007 45 442 000 36 105 000
121 Ostanbréck 48:1 1972 2353091 443 974 1909 117 4732000 3871000
1122 Ostanbrack 1:47 1975 38 139 099 15998843 | 22 140 256 96 844 000 78 105 000
1131 Kristineberg 6:3 1981 57075816 25503334 31572482 88 674 000 72 513 000
1141 Hasta 2:41 1971 129 198 039 36169612 93028 427 190 292 000 153 426 000
1151 Munter 1 1978 10372 331 5270818 5101513 36920 000 28 243 000
1161 Kopparsiagaren 8 1986 8152316 4120179 4032137 15025 000 12 194 000
1162 Brunnen 1 1986 4585678 2320 572 2265106 8122 000 6 604 000
W 7‘4 Kristineberg 5:3, 5:4 1989 88 077 403 42245744 45831 659 72 400 000 60 000 000
1181 Tingshusbacken 7:11 1989 12842 167 6727 472 6114695 12 676 000 9 859 000
1191 Fridhem 26:1 1992 10154211 3649 241 6504 970
1201 Tullen 8 1992 96 306 742 51195272 45111 470 71 471 000 57 000 000
1211 Helenedal 6:14 1991 23 746 150 11904 517 11841 633 20 177 000 16 400 000
1221 Tingshusbacken 7:10 | 2014 25576183 4685013 20891170 13710 000 12 000 000
1241 Skomakaren 2 1930 4799 650 2035323 2764327 5204 000 4134000
1251 Bonhuset 4 1 407 269 335965 1071 304
1261 B&nhuset 1 mark 417 106 417 106
1271 Snusfabriken 5| 2015 30 524 856 6026976 24497 880 17 104 000 15000 000
1311 varvet 5:1 1919 6135774 2299 894 3835880 6 662 000 5200 000
1511 Tutaren 1 1945 7 683 353 3077 754 4605 599 14097 000 11776 000
1521 Hattmakaren 8 1948 4817098 2319 550 2 497 548 9 129 000 7 260 000
1531 Helenedal 6:13 1950 5569 428 1789 479 3779 949 10 541 000 8028 000
1541 Fridhem 17:13 1955 4552730 2216705 2336 025 6917 000 5 463 000
1551 Sanna 2:71 1956 5300 285 2 555 391 2744 894 4351 000 3542 000
1561 Styrmannen 1 1959 5067 595 2552720 2514875 7 684 000 5964 000
1571 Sofiedal 12:8 | 2021 14 549 357 1 065 633 13 483 724
1601 Edsta 8:24 1970 389 244 184106 205 138 1076 000 910 000
1611 Edsta 8:26 1981 6011390 3957 341 2054 049
2011 Iggesund 14:51 2013 14052 261 3842095 10210 166
2012 Iggesund 14:52 2018 37130 264 6126205 31004059 11 805 000 10 800 000
2013 Iggesund 14:54 1993 18 677 102 7 441 870 11235232 6 436 000 5381 000
2014 Iggesund 14:67 2013 23842 415 6 006 896 17 835 519 7 775 000 7 000 000
E 2015 lggesund 14:99 mark 132 843 132 843 845 000
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OMR FASTIGHET | Byggér  Anskaffningskosinad |, | "VICTIRG | BoldOT = eringsv'c:?c;: O i,
2016 | Iggesund 14:299 mark 22 000 22000
2021 lggesund 14:300 1963 28 631 487 8 996 381 19 635 106 12 557 000 9 595 000
2032 lggesund 14:100 1965 12798 266 3170786 9 627 480 7 303 000 5893 000
2031 lggesund 14:95 1964 14996 035 4 437 721 10558 314 10 784 000 8 893 000
2041 lggesund 14:103 1966 12 409 436 2002 304 10 407 132 9 694 000 7 334 000
2042 lggesund 14:104 2020 20 194 962 2 097 007 18 097 955
2043 lggesund 14:111 1969 3919 530 1677 444 2242 086 8845000 7 124 000
2044 lggesund 14:107 1968 2 829 392 1071183 1758 209 8 906 000 7 184 000
2045 lggesund 14:110 1970 2 090 535 877 733 1212802 5 670 000 4 628 000
2046 lggesund 14:109 1971 3699917 1507 763 2192154 3 563 000 2 902 000
2051 lggesund 14:139 1976 13 065 380 6 382 692 6 682 688 22 142 000 18 000 000
2071 Fegdrde 1:64 | 1955,1990 10516 138 5780 806 4735332 6 707 000 5738 000
2521 Endngers-Bro 1:77 1961 211 890 250723 661 167 522 000 452 000
2531 Oppénge 2:1, mark 23784 23784 207 000
2541 Fegdrde 1:215, mark 60 161 60 161 84 000
2551 Endngers-Svedja 2:3 2017,202 9421110 1535737 7 885373 2 888 000 2 460 000
2571 Oppdnge 1:123 1976 103 395 53 254 50 141 303 000 200 000
2572 Oppénge 1:124 1976 103 396 53 253 50 143 300 000 200 000
2573 Oppdnge 1:125 1976 103 396 53 259 50137 300 000 200 000
2574 Oppdnge 1:126 1976 103 396 53 263 50 133 300 000 200 000
2575 Oppénge 1:127 1976 103 396 53 263 50133 301 000 200 000
2576 Oppdnge 1:128 1976 103 396 53254 50 142 303 000 200 000
3011 Forsa-Lund 15:2 1961 7191 941 2216748 4975193 6 655 000 5572000
3012 Forsa-Lund 15:3 1962 7 864075 2298 960 5565115 6 518 000 5 530 000
3031 Forsa-Lund 1:65 1966 16 056 576 1882 669 14173 907 9124 000 7 560 000
3041 Forsa-Lund 2:65 1981 19 445702 9 370 477 10075 225 15 325 000 12 800 000
3043 Forsa-Lund 2:57 1992 5030 852 2 448 038 2582814 4102 000 3511000
3044 Forsa-Lund 2:54 1993 4 643 823 2312083 2331740 1973 000 1708 000
3051 Forsa-Lund 1:4 1965 731 320 335253 396 067 2 353 000 1 900 000
3052 Forsa-Lund 1:53 1991 16 454 974 8 594 662 7 860312 6058 000 5200 000
03 Forsarlund 1:58, 192 1992 1 458 930 154 585 1304 345 1 953 000 1 653 000
3054 Forsa-Lund 1:59 1989 12 556 125 5092015 7 464110 4 304 000 3 653 000
3061 Forsa-Lund 1:93 1990 14 622 289 7 004 151 7 618138 6216 000 5 453 000
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OMR FASTIGHET  Byggér  Anskeffningskosnad | "o UToRg - BoldOr = eringsv;?;: P nadseirde
3101 Forsa-Hamre 21:22 1963 2 669 575 1390 928 1278 647 3327 000 2810000
3111 Byberg 3:58 1965 2 661186 1110903 1 550 283 4 606 000 3 890 000
3121 Forsafiamie 412 1 641 601 611049 1 030 552

3121 Forsa-Hamre 4:12 1970 6052 925 968 439 5084 486 4137 000 3 507 000
3122 Forsa-Hamre 4:54 1968 6735250 1229 040 5506 210 3 994 000 3 364 000
3131 Forsa-Hamre 26:28 1984 19 151 275 9736167 9415108 13 194 000 11 044 000
3132 Forsa-Hamre 26:10 1984 5006 066 2196 169 2 809 897 2 689 000 2 347 000
3531 HAlsj6 2:51 1988 3764 535 1788757 1975778 1 579 000 1 308 000
3541 Overnas 2:72 2017 23014176 4361110 18 653 066 7 362 000 6 800 000
3551 HAIsj6 30:7 1981 483 610 221 085 262 525 1713000 1 458 000
4011 Ede 5:62 1963 4 823 482 2130233 2 693 249 5306 000 4 248 000
4017 Ede 50:1 1967 921 476 365 588 555 888 1 945 000 1 527 000
4012 Ede 42:5 1966 1287 498 541770 745728 4 565000 3 565000
4013 Ede 42:6 2017 29 961 405 5149 830 24811575 8 837 000 8 000 000
4014 Ede 46:1 1964 2222183 904 832 1317 351 7 024 000 5485 000
4016 Ede 5:47 1967 468 741 203 062 265 679 1820 000 1 433 000
4015 Ede 47:1 1965 2 990967 1350715 1 640 252 8 709 000 6841 000
4021 Ede 7:25 1970 7 983 305 3433737 4 549 568 18 839 000 14912 000
4031 Ede 5.7 1972 9 437 082 4339 105 5097 977 20 059 000 16 202 000
4041 Sunnansjo 9:7 1978 26 027 225 9 968 784 16 058 441 21 845000 17 693 000
4051 Ede 7:18 1987 6778 745 3 367 869 3410876 4717 000 3 957 000
4061 Sunnansjd 9:12 1 1988,1990 28 829 144 14 039 907 14789 237 15 902 000 13 238 000
4071 Ede 42:8 1990 21 313 686 8 606 091 12707 595 11 458 000 9 638 000
4081 Ede 5:68 1991 4017 825 1697773 2320052 2 301 000 1951 000
4521 Ede 5:69 1957 3889 613 646 147 3 243 466 1 458 000 1166 000
5021 Friggesund 1:32 1970 5367 470 2103711 3263759 3 843 000 3 129 000
5031 Friggesund 1:43 1977 4162868 2 046 894 2115974 4 879 000 3799 000
5051 Friggesund 1:68 1987 4381758 2376 884 2004 874 2768 000 2 361000
5061 Friggesund 1:69 1989 4529 139 2 555 367 1973772 2 951 000 2 496 000
5071 Friggesund 1:70 1991 4918 927 2913818 2005 109 3245000 2 798 000
5101 Bjurakers-Angebo 4:8 1990 19 693 073 9 180 363 10512710 2843 000 2 614000
5541 Friggesund 1:30, mark 153 987 103 848 50 139 189 000

5561 Bjurdkers-Angebo 4:6 1980 438 007 192 346 245 661 963 000 903 000
7201 Képmannen 6 1953 6596918 2 580 384 4016 534 12013 000 7 773 000
7211 Képmannen 7 1960 46 926 144 15017 940 31 908 204 32 026 000 24 600 000
7231 Strand 4:4 2022 120 077 364 3352063 116 725 301 83 600 000 74 000 000

SUMMA 1663497114 553 052 069 1110 445 045 1883 622 000 1517 730 000
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GLADAHUDIKHEM AB

Adress

BOX 1123
824 13 HUDIKSVALL

Telefon
0650-354 00

Organisationsnummer
556507-8267

Mail
info@hudikhem.se

Hemsida
www.hudikhem.se



